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BIRINCI BOLUM

Genel Hiukimler
Amacg:

Madde 1 - Bu Kanun, yerlesme vyerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saghk
ve gevre sartlarina uygun tesekkilini saglamak amaciyla diizenlenmistir.

Kapsam:

Madde 2 - Belediye ve micavir alan sinirlar icinde ve disinda kalan yerlerde yapilacak
planlar ile insa edilecek resmi ve 6zel bitln yapilar bu Kanun hikimlerine tabidir.

Genel esas:

Madde 3 - Herhangi bir saha, her olgekteki plan esaslarina, bulundugu bélgenin sartlarina
ve yonetmelik hikimlerine aykiri maksatlar icin kullanilamaz.

Istisnalar:

Madde 4 - 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili Klltlir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak kaydi ile 2960 sayili Istanbul
Bogazici Kanunu ve 3030 sayili Buyik Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun ile
diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek olan yerlerde, bu Kanunun 6zel
kanunlara aykiri olmayan hiktmleri uygulanir.

Turk Silahli Kuvvetlerine ait harekat, egitim ve savunma amach yapilar icin, bu Kanun
hikumlerinden hangisinin ne gekilde uygulanacagi Milli Savunma Bakanhgi ile Bayindirlik
ve Iskan Bakanldi tarafindan mustereken belirlenir.

Tanimlar:

Madde 5 - Bu Kanunda gecen terimlerden bazilar asadida tanimlanmistir. Nazim Imar
Plani; varsa bolge veya cevre dlizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar Uzerine,
yine varsa kadastral durumu islenmis olarak cizilen ve arazi pargalarinin; genel kullanig
bicimlerini, baslica bdlge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki nufus yogunluklarini,
gerektiginde yapi yogunlugunu, cesitliyerlesme alanlarinin gelisme yon ve blyUklikleri ile
ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢ézimui gibi hususlari gostermek ve



uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak Uzere dlizenlenen, detayli bir
raporla aciklanan ve raporuyla beraber bitin olan plandir.

Uygulama Imar Plani;tasdikli halihazir haritalar tizerine varsa kadastral durumu islenmis
olarak nazim imar plani esaslarina goére cizilen ve gesitli bélge
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lerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar ve uygulama icin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile
gosteren plandir.

Yerlesme Alani; imar plani siniri igindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin timuddar.

Imar Adasi; imar planindaki esaslara gére meydana gelen adadir.

Imar Parseli; Imar adalar icerisindeki kadastro parsellerinin Imar Kanunu, Imar Plani ve
yonetmelik esaslarina gore dizenlenmis seklidir.

Kadastro Adasi; kadastro yapildigi zaman var olan adadir.

Kadastro Parseli; kadastro yapildigi zaman kadastro adalar icinde bulunan muilkiyeti
tescilli parseldir.

Yapi; karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti ve yeristl insaati ile
bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve muteharrik tesislerdir.

Bina; kendi basina kullanilabilen, Gstld ortdld ve insanlarin igine girebilecekleri ve
insanlarin oturma, calisma, edlenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yariyan,
hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yarayan yapilardir.

Ilgili idare; belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediye, disinda valiliktir.
Bakanlik; Bayindirlik ve iskan Bakanligidir.

Micavir Alan; imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina
verilmis olan alanlardir.

Cevre dizeni plani;

Ulke ve bélge plan kararlarina uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi
yerlesme ve arazi kullanilmasi kararlarini belirleyen plandir.

(Ek:26/4/1989-3542/1 md.) Fen adamlari; yapi, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve isitma,
makine, harita-kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren en az lise
dengi okullardan mezun olmus veya lise mezunu olup, bir 06dgretim vyili slreyle
bakanlklarin agmis oldugu kurslar basariyla tamamlamis olanlar ile 3308 sayili Ciraklik
ve Meslek Egitimi Kanununa goére ustalik belgesine sahip olan elemanlardir.

Ayrica, bu Kanunda adi gecen diger tanimlar Bakanlikga hazirlanacak yoénetmelikte tarif
edilir.

IKINCI BOLUM



Imar Planlar ile Ilgili Esaslar
Planlama kademeleri:

Madde 6 - Planlar, kapsadiklari alan ve amaclari agisindan; "Bolge Planlar” ve "Imar
Planlar", imar planlarn ise, "Nazim Imar Planlan" ve "Uygulama Imar Planlan" olarak
hazirlanir. Uygulama imar planlari, gerektiginde etaplar halinde de yapilabilir.

Halihazir harita ve imar planlari:

Madde 7 - Halihazir harita ve imar planlarinin yapilmasinda asadida belirtilen hususlara
uyulur.

a) Halihazir haritasi bulunmayan yerlesim yerlerinin halihazir haritalari belediyeler veya
valiliklerce yapilir veya yaptirilir. Bu haritalarin tasdik mercii belediyeler ve valilikler olup
tasdikli bir ntishasi Bakanhda, diger bir nishasi da ilgili tapu dairesine génderilir.

b) Son nifus sayiminda, nifusu 10.000'i asan vyerlesmelerin imar planlarinin
yaptirilmalari mecburidir.

Son nifus sayiminda nifus 10.000'i asmayan yerlesmelerde, imar plani yapilmasinin
gerekli olup olmadigina belediye meclisi karar verir. Mevcut imar planlar yurGrltktedir.

c) Mevcut planlarin yerlesmis nifusa yetersiz olmasi durumunda veya yeni yerlesme
alanlarinin acilen kullanmaya agilmasini temin igin; belediyeler veya valiliklerce yapilacak
mevzi imar planlarina veya imar plani olmayan vyerlerde Bakanlikca hazirlanacak
yonetmelik esaslarina gére uygulama yapilir.

Haritalarin alinmasina veya imar planlarinin tatbikatina memur edilen vazifeliler,
vazifelerini yaparlarken 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanununun 7 nci
maddesindeki selahiyeti haizdirler.

Planlarin hazirlanmasi ve yurirlige konulmasi:

Madde 8 - Planlarin hazirlanmasinda ve yurarlige konulmasinda asadida belirtilen
esaslara uyulur.

a) Bolge planlari; sosyo - ekonomik gelisme edilimlerini, yerlesmelerin gelisme
potansiyelini, sektérel hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapilarin dagilimini belirlemek Uzere
hazirlanacak bolge planlarini, gerekli gordiigu hallerde Devlet Planlama Teskilati yapar
veya yaptirir.

b) imar Planlari; Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir. Mevcut
ise bdlge plani ve gevre dizeni plan kararlarina uygunlugu sadlanarak, belediye sinirlari
icinde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlar ilgili belediyelerce yapilir veya
yaptirihir. Belediye meclisince onaylanarak yirtrlige girer. Bu planlar onay tarihinden
itibaren belediye baskanldinca tespit edilen ilan yerlerinde bir ay sire ile ilan edilir. Bir
aylik ilan stresi icinde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliinca belediye meclisine
gbnderilen itirazlar ve planlarn belediye meclisi onbes glin iginde inceleyerek kesin karara
badlar.

Belediye ve micavir alan disinda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgilisince
yapilir veya yaptirihir. Valilikce uygun gérildigla takdirde onaylanarak yirtrlide girer.



Onay tarihinden itibaren valilikge tespit edilen ilan yerinde bir ay sire ile ilan edilir. Bir
aylik ilan slresi icinde planlara itiraz edilebilir. Itirazlar valilige yapilir, valilik itirazlari ve
planlari onbes glin igerisinde inceleyerek kesin karara badlar.

Onaylanmis planlarda yapilacak dedisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.
Kesinlesen imar planlarinin bir kopyasi, Bakanlhda gonderilir.

Imar planlari alenidir. Bu aleniyeti saglamak ilgili idarelerin gérevidir. Belediye Baskanhdi
ve mulki amirlikler, imar planinin tamamini veya bir kismini kopyalar veya kitapgiklar
haline getirip gogaltarak tespit edilecek icret karsiliginda isteyenlere verir.

imar planlarinda Bakanligin yetkisi:

Madde 9 - Bakanlik gerekli goérilen hallerde, kamu yapilan ile ilgili imar plani ve
degisikliklerinin, umumi hayata muessir afetler dolayisiyla veya toplu konut uygulamasi
veya Gecekondu Kanununun uygulanmasi amaciyla yapilmasi gereken planlarin ve plan
degisikliklerinin, birden fazla belediyeyi ilgilendiren metropoliten imar planlarinin veya
icerisinden veya civarindan demiryolu veya karayolu gecen, hava meydani bulunan veya
havayolu veya denizyolu badlantisi bulunan yerlerdeki imar ve yerlesme planlarinin
tamamini veya bir kismini, ilgili belediyelere veya diger idarelere bu yolda bilgi vererek ve
gerektiginde isbirligi saglayarak yapmaya, yaptirmaya, dedistirmeye ve re'sen
onaylamaya yetkilidir.

(Ek:24/11/1994 - 4046/41 md.) Belediye hudutlari ve micavir alanlar icerisinde bulunan
ve Ozellestirme programina alinmis kuruluslara ait arsa ve arazilerin, ilgili kuruluslardan
gerekli gériis, (Belediye) (1) alinarak Cevre Iimar bitinligini bozmayacak (ek ibare:
3/4/1997 - 4232/4 md.) imar tadilatlari ve mevzi imar planlarinin ve buna uygun imar
durumlarinin Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanliinca hazirlanarak Ozellestirme
Yiksek Kurulunca onaylanmak suretiyle yurlrlide girer ve ilgili Belediyeler bu arsa ve
arazilerin imar fonksiyonlarini 5 yil dedistiremezler. (Ek ibare: 3/4/1997 - 4232/4 md.)
ilgili belediyeler gérislerini onbes gin icinde bildirir.

Bir kamu hizmetinin gérilmesi maksadi ile resmi bina ve tesisler igin imar planlarinda yer
ayrilmasi veya bu amacla dedisiklik yapilmasi gerektigi takdirde, Bakanlik, valilik kanal
ile ilgili belediyeye talimat verebilir veya gerekirse imar planinin resmi bina ve tesislerle
ilgili kismini re'sen yapar ve onaylar.

(1) Parantez ici hikim; 3/4/1997 tarih ve 4232 sayili Kanunun 4 (ncl maddesi ile metne
islendigi sekilde degistirilmistir.

Bakanlik birden fazla belediyeyi ilgilendiren imar planlarinin hazirlanmasinda, kabul ve
onaylanmasi safhasinda ortaya cikabilecek ihtilaflari halleder, gerektiginde re'sen onaylar.

(Ek fikra : 20/6/1987 - 3394/7 md.; Iptal : Ana.Mah.26/9/1991 tarih ve E. 1990/38, K.
1991/32 sayili Karari ile.)

Kesinlesen planlar ilgili belediyelere ve valiliklere teblig edilir. Bu planlarin uygulanmasi
mecburidir.

Re'sen yapilan planlardaki dedisiklikler de yukaridaki usullere tabidir. Imar programlari,
kamulastirma ve kisithlik hali:

Madde 10 - Belediyeler; imar planlarinin yarirlide girmesinden en geg 3 ay icinde, bu
plani tatbik etmek Ulzere 5 yilhik imar programlarini hazirlarlar. Bes yillik imar



programlarinin goérisilmesi sirasinda ilgili yatinmc kamu kuruluslarinin  temsilcileri
gorigleri esas alinmak Uzere Meclis toplantisina katilir. Bu programlar, belediye
meclisinde kabul edildikten sonra kesinlesir. Bu program icinde bulunan kamu
kuruluglarina tahsis edilen alanlar, ilgili kamu kuruluslarina bildirilir. Bes yillik imar
programlari sinirlari icinde kalan alanlardaki kamu hizmet tesislerine tahsis edilmis olan
yerleri ilgili kamu kuruluslari, bu program siresi icinde kamulastinirlar. Bu amacla gerekli
o6denek, kamu kuruluslarinin yillik bltcelerine konulur.

imar programlarinda, umumi hizmetlere ayrilan yerler ile ézel kanunlar geredince
kisitlama konulan gayrimenkuller kamulastirilincaya veya umumi hizmetlerle ilgili projeler
gerceklestirilinceye kadar bu yerlerle ilgili olarak diger kanunlarla verilen haklar devam
eder.

Kamuya ait gayrimenkuller:

Madde 11 - Imar planlarinda; meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima
istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar Genel
Mudurligane ait gayrimenkuller ile askeri yasak boélgeler, glivenlik bolgeleri ile Ulke
gltvenligi ile dogrudan dogruya ilgili Tlurk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma
amach yerler hari¢ Hazine ve 06zel idareye ait arazi ve arsalar belediye veya valiligin
teklifi, Maliye ve Gumruik Bakanhginin onayi ile belediye ve miuicavir alan sinirlar iginde
belediyeye; belediye ve miicavir alan hudutlan disinda 6zel idareye bedelsiz terk edilir ve
tapu kaydi terkin edilir. Ancak, bu yerlerin tGzerinde bina bulundugu takdirde, arsasi harig
yalniz binanin halihazir kiymeti icin takdir edilecek bedel 6denir. Bedeli ve 6deme sekli
taraflarca tespit olunur.

Bu suretle maledilen arazi ve arsalar belediye veya 6zel idare tarafindan satilamaz ve
baska bir maksat igin kullanilamaz. Bu hususta tapu kitigtnin beyanlar hanesine gerekli
serh konur.

Bu vyerlerin kullanihs sekli, yeni bir imar planiyla dedistirilip 6zel milkiyete konu
olabilecek hale getirildigi takdirde, bu yerler devir alinan idareye belediye veya 6zel
idarece ayni usulle iade edilir. Buna aykiri davranigi sabit olan ilgililer sahsen sorumludur.
Bu terkinler higbir sekilde resim, harg ve vergiye tabi degildir.

(Degisik: 25/2/1998 - 4342/35 md.) Hazirlanan imar plani sinirlari icindeki kadastral
yollar ile meydanlar, imar planinin onay! ile bu vasiflarini kendiliginden kaybederek,
onaylanmis imar plani karari ile getirilen kullanma amacina konu ve tabi olurlar.

Cephe hatti:

Madde 12 - Imar planlarinda gésterilen cephe hattindan énde bina yapilamaz. Herhangi
bir arsanin cephe hattinin gerisinde kalan kismi, plan ve ydnetmelik esaslarina uygun
bina insaatina yetmiyorsa, bes yillik imar programi icinde olup olmadigina gére, 10 uncu
maddede belirtilen middetler igerisinde 18 inci madde hikimleri tatbik edilmedigi veya
baska bir sekilde halline imkan bulunmadigi takdirde mal sahibinin yazili miracaati
Uzerine, bu arsanin tamamu ilgili idarelerce kamulastirilir.

Imar planlarinda umumi hizmetlere ayrilan yerler:

Madde 13 - Resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha,
cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilan alanlarda
insaata ve mevcut bina varsa esasli degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmez. Ancak
imar programina alinincaya kadar mevcut kullanma sekli devam eder.



imar programina alinan alanlarda kamulastirma vyapilincaya kadar emlak vergisi
6denmesi durdurulur. Kamulastirmanin yapilmasi halinde durdurma tarihi ile
kamulastirma tarihi arasinda tahakkuk edecek olan emlak vergisi, kamulastirmayi yapan
idare tarafindan 6denir. Birinci fikrada yazili yerlerin kamulastirma yapilmadan 6nce plan
degisikligi ile kamulastirmay! gerektirmeyen bir maksada ayrilmasi halinde ise durdurma
tarihinden itibaren gegen slrenin emlak vergisini mal sahibi dder.

Ancak, parsel sahibi imar planlarinin tasdik tarihinden itibaren bes yil sonra miracaat
ettiginde imar planlarinda meydana gelen degisikliklerden ve civarin 6zelliklerinden dolayi
okul, cami ve otopark sahasi ve benzeri umumi hizmetlere ayrilan alanlardan ilgili kamu
kurulusunca yapimindan vazgecildigine dair gorts alindidi takdirde, tim belirli cevredeki
nifus, yogunluk ve donatim dengesini yeniden irdeleyerek hazirlanacak yeni imar planina
gore insaat yapilir. Bu Kanunun yayimi tarihinden o6nce yapilan imar planlarinda,
bahsedilen bes yillik stire bu Kanunun ylrirlik tarihinden itibaren gecerlidir.

Onaylanmis imar planlarinda, birinci fikrada yazili yerlerdeki arsa ve arazilerin, bu
Kanunda o©ngorilen dizenleme ortaklik paylr orani UGzerindeki miktarlarinin  mal
sahiplerince ilgili idarelere bedelsiz olarak terk edilmesi halinde bu terk islemlerinden
ayrica emlak alim ve satim vergisi alinmaz.

Irtifak haklari:

Madde 14 - Belediye veya valilikler, imar planlarinin uygulanmasi sirasinda, bir
gayrimenkuliin tamamini kamulastirmadan o yerin muayyen saha, yukseklikte ve
derinligindeki kismi Gzerinde kamu yarari amaciyla irtifak hakki tesis edebilir.

Belediyeler veya valilikler, mimkin olan yer ve hallerde mal sahibinin muvafakatiyle,
bedelsiz irtifak hakki verme karsiliginda, bedelsiz irtifak hakki tesis edebilir.

UCUNCU BOLUM
Ifraz ve Tevhid Igleri
Ifraz ve tevhid:

Madde 15 - Imar planlarina gére yol, meydan, yesil saha, park ve otopark gibi umumi
hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin bu kisimlarinin ifrazina veya
tevhidine izin verilmez.

imar parselasyon plani tamamlanmis olan yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin bu
planlara uygun olmasi sarttir.

Imar planlarinda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapilacak ifrazlarin, asgari
cephe genislikleri ve buytiklikleri yénetmelikte belirtilen esaslara gére tespit edilir. Imar
plani disinda kalan alanlarda yodnetmeliklerinde tayin edilecek miktarlardan kiglk
ifrazlara izin verilmez.

Tescil ve sliyuun izalesi:

Madde 16 - Belediye ve micavir alan hudutlar icindeki gayrimenkullerin re'sen veya
muracaat Uzerine tevhid veya ifrazi, bunlar lGzerinde irtifak hakki tesisi veya bu haklarin
terkini, bu Kanun ve yonetmelik hikamlerine uygunlugu belediye enciimenleri veya il
idare kurullarinca onaylanir.



Onaylama islemi, miracaatin belediyelere veya valiliklere intikalinden itibaren en geg 30
gin icinde sonuclandirilir ve tescil veya terkini icin 15 gln icinde tapuya bildirilir.

Tapu dairesi, tescil veya terkin islemini bir ay iginde sonuglandirmak zorundadir.

Bu Kanun hiklimlerine gore slyulandirilan gayrimenkullerin sahipleri ilgili idarenin tebligi
tarihinden itibaren alti ay icinde aralarinda anlasamadiklari veya slyuun izalesi igin,
mahkemeye miracaat edilmedigi takdirde ilgili idare hissedarmis gibi, styuun izalesi
davasi agabilir.

Taraflarin rizasi veya mahkeme karari ile siyuun izalesi ve arazi taksimi de yukaridaki
hiklimlere tabidir.

Kamulastirmadan arta kalan kisimlar:

Madde 17 - Belediye veya valilik, kendi mal olan veya imar planlarinin tatbiki sonucu
kamulastirmadan artan parcalarla, istikameti dedistirilen veya kapanan vyol ve
meydanlarda hasil olan sahalardan mistakil insaata elverisli olmayan parcalari,
bitisigindeki arsa veya bina sahibine bedel takdiri suretiyle satmak, gayrimenkul
sahiplerinin yola giden yerlerden dolaylr tahakkuk eden istihkaklarini bedel takdiri
suretiyle degistirmek ve komsu gayrimenkul sahibi takdir edilen bedelle satin almaktan
imtina ederse, styulandirip satmak suretiyle imar planina uygunlugunu temin eder.

Bunlardan mustakil insaata elverisli olanlari, kamu yararn igin, belediye veya valilikge yeri
alinan sahislarin muvafakatlari halinde istihkaklarina karsilik olarak bedel takdiri ve
icabinda denklik temini suretiyle degistirmeye belediye ve valilik yetkilidir.

Ayrica belediye veya valilikler ile stiyulu olan mdstakil insaat yapmaya misait bulunan
imar parsellerinde, belediye veya valilikler, hisselerini parselin diger hissedarlarina bedel
takdiri suretiyle satmaya, ilgililer satin almaktan imtina ederse, sUyuun izalesi suretiyle
sattirmaya yetkilidir.

Bu maddeye gore bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu hikimlerine gore yapilir.

Arazi ve arsa dizenlemesi:

Madde 18 - Imar hududu iginde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri
veya dider hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalar ile, kamu
kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar
planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, mdustakil, hisseli veya kat milkiyeti
esaslarina gére hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini yaptirmaya
belediyeler yetkilidir. S6zU edilen yerler belediye ve micavir alan disinda ise yukarida
belirtilen yetkiler valilikge kullanilir.

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda
bunlarin ylzolgimlerinden yeteri kadar saha, dlizenleme dolayisiyla meydana gelen
deder artislan karsihdinda "dizenleme ortaklik payl" olarak dustlebilir. Ancak, bu
maddeye goére alinacak dizenleme ortaklik paylar, dizenlemeye tabi tutulan arazi ve
arsalarin dizenlemeden 6nceki yuzoélclimlerinin ylizde otuzbesini gecemez.

Dizenleme ortaklik paylari, dizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol, meydan,
park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, cami ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu
hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarda kullanilamaz.



Dizenleme ortaklik paylarinin toplami, yukaridaki fikrada s6zi gegcen umumi hizmetler
icin, yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlari toplamindan az oldugu takdirde, eksik
kalan miktar belediye veya valilikge kamulastirma yolu ile tamamlanir.

Herhangi bir parselden bir miktar sahanin kamulastirilmasinin gerekmesi halinde
dizenleme ortaklik payi, kamulastirmadan arta kalan saha Gzerinden ayrilir.

Bu fikra hikimlerine gére, herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik
payl alinmaz. Ancak, bu hikim o parselde imar plani ile yeniden bir diizenleme
yapilmasina mani teskil etmez.

Bu dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dizenleme ortaklik payi alinanlarindan, bu
dizenleme sebebiyle ayrica dederlendirme resmi alinmaz.

Uzerinde bina bulunan hisseli parsellerde, siiyulanma sadece zemine ait olup, siyuun
giderilmesinde bina bedeli ayrica dikkate alinir.

Dizenleme sirasinda, plan ve mevzuata goére muhafazasinda mahzur bulunmayan bir
yapl, ancak bir imar parseli icinde birakilabilir. Tamaminin veya bir kisminin plan ve
mevzuat hikimlerine gére muhafazasi mimkin goérilemeyen yapilar ise, birden fazla
imar parseline de rastlayabilir. Hisseli bir veya birkac parsel (zerinde kalan yapilarin
bedelleri, ilgili parsel sahiplerince yapi sahibine 6édenmedikge ve aralarinda baska bir
anlasma temin edilmedikce veya sidyuu giderilmedikce bu vyapilarin eski sahipleri
tarafindan kullanilmasina devam olunur.

Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan yapilar, belediye veya
valilikce kamulastinimadikca yiktirilamaz.

Dlzenlenmis arsalarda bulunan yapilara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatlari olmadidi
veya plan ve mevzuat hiklimlerine gére mahzur bulundugu takdirde, klicik olctdeki
zaruri tamirler disinda ilave, dedisiklik ve esasli tamir izni verilemez. Diizenlemeye tabi
tutulmasi gerektigi halde, bu madde hikimlerinin tatbiki mimkin olmayan hallerde imar
plani ve yonetmelik hikimlerine gére miustakil insaata elverisli olan kadastral parsellere
plana goére insaat ruhsati verilebilir.

Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, ddeyecekleri kamulastirma bedeli yerine
ilgililerin muvafakati halinde kamulastiriimasi gereken yerlerine karsilik, plan ve mevzuat
hikUmlerine gore yapi yapilmasi mimkin olan belediye veya valilige ait sahalardan yer
verebilirler.

Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun hikimlerine gére styulandirilan Kat Mulkiyeti
Kanunu uygulamasi, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci icin yapilan
hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satilanlar hari¢c imar plani olmayan yerlerde her
tarlt yapilasma amaciyla arsa ve parselleri hisselere ayiracak 6zel parselasyon planlari,
satis vaadi s6zlesmeleri yapilamaz.

Parselasyon planlarinin hazirlanmasi ve tescili:

Madde 19 - Imar planlarina gore parselasyon planlarn yapilip, belediye ve miicavir alan
icinde belediye enciimeni, disinda ise il idare kurulunun onayindan sonra yurirlige girer.
Bu planlar bir ay middetle ilgili idarede asilir. Ayrica mutat vasitalarla duyurulur. Bu
surenin sonunda kesinlesir. Tashih edilecek planlar hakkinda da bu hikim uygulanir.

Kesinlesen parselasyon planlan tescil edilmek lGzere tapu dairesine génderilir. Bu daireler
ilgililerin muvafakati aranmaksizin, sicilleri planlara gbére re'sen tanzim ve tesis ederler.



Bir parsel lzerinde birden fazla bina ve tesislerin yapimi gerektiginde (Kooperatif evleri,
siteler, toplu konut insati gibi) imar parselasyon planlari ifraza gerek kalmadan bu ihtiyaci
karsilayacak sekilde diizenlenir veya degistirilir ve burada, talep halinde, Kat Mulkiyeti
Kanunu hikUmleri uygulanir.

DORDUNCU BOLUM

Yapi ve Yapi ile Ilgili Esaslar

Yapi:

Madde 20 - Yapi:

a) Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluslarinin vermis olduklar tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile, Imar plani,
yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.

Yapi ruhsatiyesi:

Madde 21 - Bu Kanunun kapsamina giren bltln yapilar icin 26 nci maddede belirtilen
istisna disinda belediye veya valiliklerden (....) (1) yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir dedisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina
baglidir. Bu durumda; bagimsiz bélimlerin brit alani artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa
ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz.

Ancak; derz, ic ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doéseme ve tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile cati onarimi ve kiremit aktariimasi ve
yonetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gére belediyelerce

(1) Bu aradaki "...veya yeminli serbest mimarlik ve mihendislik birolarindan..." ibaresi;
Anayasa Mahkemesinin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili karari ile iptal
edilmistir.

hazirlanacak imar yo6netmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger
tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve gevrenin 6zelliklerine gére yapilar arasinda uyum
saglamak, glzel bir goriinim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile
catinin malzemesini ve rengini tayin etmeye vyetkilidir. Bu Kanunun yurarlage
girmesinden 6nce yapilmis olan yapilar da bu hilkkme tabidir.

Ruhsat alma sartlari:

Madde 22 - Yapi ruhsatiyesi almak icin belediye, valilik (....) (1) blrolarina yapi sahipleri
veya kanuni vekillerince dilekce ile miracaat edilir. Dilekceye sadece tapu (istisnai
hallerde tapu senedi yerine gececek belge), mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat
projeleri, resim ve hesaplari, roperli veya yoksa, ebatli kroki eklenmesi gereklidir.

Belediyeler veya valiliklerce (....) (2) ruhsat ve ekleri incelenerek eksik ve vyanlis
bulunmuyorsa miracaat tarihinden itibaren en ge¢ otuz gin icinde yapi ruhsatiyesi
verilir.



Eksik veya yanlis oldugu takdirde; miuracaat tarihinden itibaren onbes glin icinde
mdiracaatgiya ilgili bitin eksik ve yanlislan yazi ile bildirilir. Eksik ve vyanhslar
giderildikten sonra yapilacak mdiracaattan itibaren en gec¢ onbes gin igcinde vyapi
ruhsatiyesi verilir.

Gelistirme alanlarinda yapi ruhsati:

Madde 23 - Iskan hudutlar icinde olup da, imar planinda beldenin inkisafina ayriimis
bulunan sahalarda her ne sekilde olursa olsun, yapi izni verilebilmesi igin;

a) Bu sahalarin imar plani esaslarina ve yodnetmelik hidkimlerine uygun olarak
parselasyon planlarinin belediye encimeni veya il idare kurulunca tasdik edilmis
bulunmasi,

b) Plana ve bulundudu bélgenin sartlarina goére yollarinin, pis ve icme suyu sebekeleri gibi
teknik alt yapisinin yapilmis olmasi,

Sarttir.

Ancak, bunlardan parselasyon planlarn tasdik edilmis olmakla beraber yolu, pis ve igme
suyu sebekeleri gibi teknik alt yapisi henliz yapilmamis olan yerlerde, ilgili idarenin izni
halinde ve ilgili idarece hazirlanacak projeye uygun olarak yaptiranlara veya parselleri
hizasina rastlayan ve yonetmelikte belirtildigi sekilde hissesine disen teknik alt yapi
bedelini % 25 pesin 0deyip geri kalan % 75 ini alt yapi hizmetinin ilgili idaresince
tamamlanacad tarihten en geg alti ay iginde 6demeyi taahhlt edenlere de yapi ruhsati
verilir. Kanalizasyon tesisinin yapi bitirilip kullaniimaya baslanacagi tarihe kadar
yapilmamasi halinde, fosseptik veya benzeri gegici bir tesis yaptirilmasi yoluna gidilir. Bu
yapilmadidi takdirde yapiya kullanma izni verilemez. Ana tesis yapildiginda yap! sahibi
veya sahipleri lagim ayaklarini bu tesise baglamaya mecburdurlar.

(1) Bu aradaki ".... veya yeminli serbest mimarlik ve mihendislik ..." ibaresi; Anayasa

Mahkemesinin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayil karar ile iptal
edilmistir.
(2) Bu aradaki "... veya yeminli serbest mimarlik ve muhendislik blrolarinca..." ibaresi;
Anayasa Mahkemesinin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili karari ile iptal
edilmistir.

Toplu mesken alanlarinda, ilgili sahis veya kurumlarca ilgili idarenin izni ile bitind insa
ve ikmal edilen teknik altyapinin iki tarafindaki diger parsellerin sahiplerinden, kendi
parsellerine isabet eden bedel alinmadikga, kendilerine yapi ruhsati verilmez.

Toplu mesken alanlarinda altyapi tesisleri belediyelerce onayli projesine gore ilgili sahis
veya kurumlarinca yapilmissa belediyece altyapi hizmetleri nedeniyle higbir bedel
alinmaz.

Alinan bu paralar teknik altyapiy! yaptiranlara veya bu meblagi 6nceden ilgili idareye
o6deyenlere aynen geri verilir.

Su kadar ki, bir yolun iki tarafindaki parsel sahipleri bahis konusu yol bedellerini ve bir
kanalizasyon sebekesinden istifade eden veya etmesi gereken parsel sahipleri teknik
altyapr bedellerini ilgili idareye vermedikce ilgili idarenin bu tesisleri insa ve ikmali
mecburiyeti yoktur.



Mevcut binalarda esasli degisiklikler ve ilaveler yapilmasi da bu madde hiikiimlerine bagli
olmakla beraber, bunlarin tamirleri icin yukarnidaki sartlar aranmaz.

Bu maddenin tatbikinde 6183 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulli Hakkinda Kanun
hikimleri tatbik olunur. Tatbikatla ilgili diger hususlar imar yénetmeliginde belirtilir.

Imar planlari ilke kararlari ile yogunluk ve yapi diizeninde diizeltme ve yenileme getirilen
yerlesik alanlardaki uygulamada mevcut sehirsel teknik ve sosyal altyapinin tevsii ya da
yenilenmesi gereken durumlarda, sehirsel hizmetlerin yerine getirilmesi ile ilgili olarak
kanunlarda belirtilen katilma paylari bu hizmetlerden yararlanacak arsa, yapi ya da bina
sahiplerinden usuliince alinir.

imar planlarinda meskiin saha olarak belirtilen yerlerde ise, gayrimenkul sahiplerince pis
su mecralarinin, yapinin bulundugu sokaktaki lagim sebekesine veya varsa umumi
fosseptige badglanmasi, lagim sebekesi veya umumi fosseptik olmayan yerlerde mahalli
ihtiyagc ve vesaite gore ilgili idarece verilecek esaslar dahilinde gayrimenkulin iginde,
[Gzumlu tesisatin yapilmasi mecburidir. Bu baglantilar mal sahibi tarafindan ilgili idarece
yapilacak tebligatla verilecek muiddet zarfinda vyaptirimadigi takdirde ilgili idare
tarafindan yiktirihr.

Yeminli serbest mimarlik ve muihendislik blrolarinin  kurulusu, yetki alanlarn ve
sorumluluklari:

Madde 24 - (iptal:Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili karari
ile.)

Yeminli serbest mimarlik ve muhendislik burolarinin siniflandiriimasi:
Madde 25 - (Iptal: Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29
sayili Karari ile.)

Kamuya ait yapi ve tesisler ile sanayi tesislerinde ruhsat:

Madde 26 - Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar
planlarinda

0 maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak lzere mimari, statik,
tesisat ve her tirld fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluslarinca Ustlenilmesi ve
mulkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye goére ruhsat verilir.

Devletin glvenlik ve emniyeti ile Tdrk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden yapilara; belediyeden alinan imar durumuna, kat nizami,
cephe hatti, insaat derinligi ve toplam insaat metrekaresine uyularak projelerinin
kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina ait oldugunun
ilgili belediyesine veya valiliklere yazi ile bildirdigi takdirde, 22 nci maddede sayilan
belgeler aranmadan yapi ruhsati verilir.

(Uglinct fikra iptal: Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili Karari
ile.)

Ruhsata tabi olmayan yapilar ve uyacaklar esaslar:

Madde 27 - (Birinci, ikinci ve Ucglnclu fikralar iptal: Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E.
1985/11 K. 1986/29 sayili Karari ile.)






